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Til dreftelse, beslutning og orientering

1. Godkendelse af dagsorden

Bestyrelsen godkendte dagsordenen. John Kaubak Pedersen onskede en rakke punkter fart
pa punkt 22, sa del sikres, at de behandles pa kommende made(-).

- Gennemgang af BO-VESTs ydolseskaltalog
- Orientering om handtering af utryghedsskabende elementer i AB Vest
- Qnientering om verserende sag om driften i AB Vest

Punkt o behandling af retningslinjer for gaver til afgaende bestyrelsesmediemmeri OB,
blev tilfajet til dagsordenen.

ndstifling
Administrationen indstiller:

- at bestyralsen godkender dagsardenen

2. Orientering oqg status pa administration af Damgardsarealet

Kirn Milton orienterede om status paé Damgéardsarcalet og bostyrelsens beslutning om
delegering af kompetence til driften for interessevaretagelsen. Kim orienterede om., at der har
veeret indkaldt il meder med afdelingerne forud for meder i grundejerforeningerne, men
fortalfe ogsa at flere afdelinger ikike macdte op til medeme. Der har i det forgangne ar vasret
fokuts pa at holde mediemskontingenterne i ro, da der har vaeret fremsal forslag om al have
disse. Dette pé trods af. at det har veeret driftens vurdering, at foreningerne ikke mangler
midler {il at vediigeholde.

Peter Arler fortalte, at han og Thomas Tuck vil afholde meder ! afdelingerne og draefte
setuppet for beslutning. Peter og Thomas vil geme afholde el mede med Administrationen,
hvor setuppet udarbejdes og skrives ned, som vil udgere udgangspunktet for mederne.

Uffe Jensen fortalfe, at han ser en udfordring i, at uddelegeringen til driften er problematisk,
da alle poster, sa overlades tl andefene. Setuppet skal sikre beboerdemokratiets indflydelse.
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Bestyrelsen tog orienteringen tif efterretning. Bestyrelsen gadkendte den fremlagte praoces for
udarbejdelse af en model for forvaltring af boligorganisationens og de involverede
afdelingers interesser i Damgardsarealet.

Bestyrelsen bad Administrationen om al sende et brev til afdelingerne, hvor de oplyses om
den proces, som organisationsbestyrelsen har igangsat ved dette punkt.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen tager arienteringen til efterretning
- at bestyrelsen beslutter en proces for udarbejdelse af en model for forvaltning af
holigorganisationens og de involverede afdelingers interesser i Damgardsarealet.

Beskrivelse:

Pa bestyrelsesmgde den 5. december 2022 heslutlede bestyrelsen, at driften skal
repraesentere boligorganisationen overfor grundejerforeningerne i Damgardsarealet. Det
overardnede formal med beslutningen er at sikre lovligheden i de beslutninger, der traeffes i
Damgardsarealet. Tidligere har det veeret afdelingsbestyrelserne, der deltog pa mederne,
men formelt set har de ikke kompetence til at forpligte deres afdeling gkonomisk ved
beslutninger taget i grundejerforeningen. Denne kompetence ligger hos
organisationsbestyrelsen.

Formalet med beslutningen om delegation af kompetence til driften er fortsat at sikre
afdelingernes og organisationens interesser bliver varetaget, og sikre at de beslutninger der
lreslles, respeklerer de gkonomiske rammer, der er g@ldende i de, al beboerne vedlagne,
budgetter for gardene, buerne og vaangerne.

Der er nu gaet et ar siden besluthingen blev truffet, og Administrationen er blevet gjort
opmaerksom pa, at der er opstaet uklarhed over afdelingernes roller i relation til beslutningen.
Nogle afdelinger har en apfattelse af at vaere sat udenfor indflydelse efter azndringen blev
implementeret,

Administrationen har neteret sig, at der har vaeret en oplevelse af, at afdelingerne ikke er
blevet inddraget i dan nye konstellation. Administrationen har dog forsegl, og har saledes
ogsa dokumentation for, at der er indkaldt til og afholdt meder med repraesentanter fra
afdelingerne forud far meder i grundegjerforeningerne. Intentionen har ikke veeret al give
afdelingerne mindre indflydelse, men i hejere grad sikre at beslutningerne der treeffes i
grundejerforeningerne, er i overensstemmelse med de rammaer, som almene boligaldelinger
er underlagt.

Administrationen vil evaluere pa modellen og den udtalte utryghed over modellen. | den
farbindelse kan Administrationen anerkende, at der kan vaere elementer i modellen, der ikke
er gjort tilstraskkeligt tydeligt for de involverede afdelinger. Administrationen vil saledes
faresla, at der igangssttes an proces, hvor formalet er at sikre et skriftligt grundlag, der
skaber klarhed for:

- formalet med beslutningen.
redegere for driftens mandat.
beskrive roller og ansvar (driften og afdelingerne),
beskrive et setup for meder sa afdelingernes input altid sikres.
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- beskrive en proces for at sikre tilbagelab til organisationsbestyrelsen, sa den labende
orienteres om udvikling i grundejerforeningerne og samarbejdet med afdelingerne.

Administrationen foreslar at udkast til ovenstaende beskrivelse udarbejdes, og bliver fremlagt
til behandling pa et elterfglgende organisationsbestyrelsesmade. Pa delte mpde kommer
organisationsbestyrelsen med sine input, hvorefter der indkaldes til meder med afdelingerne,
for at forklare beslulningen og sege deres input til en aftale,

Endeligt vil alle input blive samlet i en revideret aftale, som bliver forelagt til endelig
behandling hos organisationsbestyrelsen, og efterfalgende sendt til orientering i
afdelingerne, :

Vurdering
Det er Administrationens vurdering, at en beskrivelse af modellen vil sikre transparens og
klar rollefordeling i varetagelsen af afdelingernes og boligorganisationens interesser.

Bilag
- Referatl af beslyrelsesmada den 5. december 2022

3. Dreftelse af udkast til modeller for den Boligsociale Strategi

Besiyrelsen bad Administrationen udarbejde et punkt til el kommende beslyrelsesmade, hvor
der er analyseref pa afdelingernes beboerdata.

Bestyrelsen spurgte ind til modeliens tidsperspektiv, og ser det sam en nadvendighed, at den
model, der arbejdes videre, med far ot perspektiv, der rakker flere ar ud i fremtiden.
Administrationen anerkendte synspunktet og fortalte, at det vil vaare et klart udgangspunkd.

Bestyrelsen udirykker bekymring for, at der skabes et administrationsorgan, der er
omkostningstungt, som indeholder for mange kolde haender.

Bestyrelsen draftede strategioplseg, og anbefalede at der arbejdes videre med en
kombination af modef nummer 2 og 3, hvor BO-VEST fremiraeder som paraplyorganisafion,
men med lokale enheder.

ndstilling
Administrationen indstiller;

- at bestyrelsen tager stilling til hvilke strategioplaeg, det anbefales at arbejdes videre
med og drefter eventuelle kommentarer til bestyrelsen i BO-VEST.

Beskrivelse:

Bestyrelsen blev sidst orienteret om stalus pa den baligsaciale strategi pa madet i april.
Siden har arbejdsgruppen arbejdet videre med udvikling af mulige organisationsmodeller for,
hvordan den boligsociale strategi kan forankres i BO-VEST og faerre af Landsbyggefondens
midler.

Den 28. august 2023 dreftede bestyrelsen i BO-VEST de fremlagte modeller til en fremtidig
organisering af den beligsociale indsats i BO-VEST regi. Her besluttede BO-VEST
hestyrelsen, at fremsende de fire vedhaftede modeller til en droftelse |
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organisationsbestyrelserne for AB, Tranemosegard og VA til de ferstkommende meder i
organisationarne.

Baggrund:

BO-VEST har en strategi om at skabe boligemrader i balance. Malet er, at alle beboere lever
i omrader, der er praeget af et godt hverdagsliv med sunde fallesskaber. | nogle afdelinger
og pa nogle omrader er der fortsat sociale udfordringer, som skal leses. Der er behov for at
fokusere pa indsatser, der Iofter de sociale udfordringer, hvis vi vil have boligomrader i
balance.

Finansieringen af de boligsaciale indsatser er under stor forandring. Landsbyggefonden har
skaret markant ned pa bevillingerne, hvilket betyder, at der ved de boligsociale
helhedsplaners udieb kommer til at mangle finansiering. BO-VEST har derfor arbejdet pa at
udvikle nye finansierings- og samarbejdsmodeller for det boligsociale arbejde, sa der fortsat
kan arbejdes med de sociale udfordringer i boligomraderne.

Boligomrader i balance er med til at sikre trivsel, faellesskab og tryghed for beboerne.
Herudover er boligomrader i balance medvirkende til at liltraekke ressourcestazrke beboere,
skabe bedre image for boligomraderne, mindske fraflytning og sikre en bedre ekonomi. Et
samarbejde pa tveers af boligorganisationer, partnerskaber samt indsatser tvarkommunalt
og lokalt kan vaere med til at Iafte de sociale udfordringer, der er i boligomraderne og
mindske risikoen for at udfordringer flyltes rundl mellem afdelingerne (gennemgangs-lejere).

Boligorganisationernes ansvar

De sociale indsatser og beligomrader i balance, er afgarende elementer for, at den almene
sektor kan leve op til sit ansvar i Almenlejeloven, om at sikre trygge og veldrevne
boligomrader, samt tilvejebringe vedligeholdte og veldrevne boliger, som sikrer beboerne en
forudsigelig og rimelig husleje.

Almene boliger er for alle, og boligorganisationernes ansvar handler ogsa at lafte de gode
fzllesskaber i boligomraderne og underslslle beboerdemokratiel.

Den boligsociale opgave

Den boligsociale opgave er at veere med til at skabe boligemrader i balance. Det geres
blandt andet ved at serge for, at udsatte og ressourcesvage beboere kan fa den stofte og
hjzelp, de har brug for, blandt andet ved at sikre koordinering af indsatser med snitflader il
driften, kommunen m.fl., sa det sikres at ingen behoere efterlades uden den fornadne statte.
Derudaver er det al understatle de ressourcestaerke kernegrupper af beboere, som kan
vazre med til at skabe et godt boligomrade.

Der fremlmgges fire mulige organiseringsmoedeller, som pa hver sin made, impdekommer en
boligsocial indsats i boligomraderne. Der skal tages beslutning om, hvilken af de fire
modeller, der skal arbejdes videre med. Modellerne indeholder forskellige muligheder for
forankring, linansiering, arganisationsopbygning, anlal medarbejdere og samarbejder.

De fire modeller:

1. Selvstandig boligsocial enhed med eget CVR
2. BO-VEST som paraplyarganisation

3. Lokale sma enheder i hvert omrade

4. Lokale indsatser med faelles administration

Pkonomi og ressourcer
Pkohomi ng ressourcer uddybes, nar der arbejdes videre med den modelimodeller der

eventuell tilvaelges af boligorganisatianerne,

{Oprindelig) Tidsplan
For at na i mal med projektet arbejdes der med disse milepasle:
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Milepele Dato

Styregruppe og arbejdsgruppe elableret 8. december 2022
Workshop for medarbejdere i drift/administration afviklet 3. marts 2023
Workshop for boligsociale medarbejdere afviklet 17. marts 2023
Workshap for samarbejdspartnere /boligorg./adm.) afholdt 20, april 2023

Midtvejskanferancer i Albertslund, Brendby Strand og Greve er 30. juni 2023
afviklet

Qplaeg til boligsacialstrategi er droftet i BO-VEST 30. august 2023
Oplaeg til boligsocialstrategi er draftet i AB, Tranemosegard og VA | 28. september 2023
Boligsocial strategi er godkendti BO-VEST - 2. november 2023

7. december 2023

Boligsocial strategi er godkendt i AB, Tranemosegard og VA

Relevans for strategien
Projektet boligsocial forankringsplan er en del af det strategiske spor: Baligomrader i
balance, og den forvenlede elfekt med projeklel er:

Fra 2024 og frem fastholdes eller forbedres balancen minimum i de fem baligafdelinger, hvar
der frem til 2024-26 er en social indsats med stette fra Landsbyggefonden. Det er omrader,
hvor der er behov for et left i enten sundheds-, beskaeftigelses-, trivsels-, og
uddannelsesniveau (udgangspunkt 2022: 5 boligafdelinger har social indsats med stette fra
Landshyggelonden).

Lovgrundlag
Store dele af finansieringen af de boligsociale indsatser kommer fra Landsbyggefonden og

har tidligere vaeret rammesat af boligforligene. | det grenne boligforlig fra 2020, som leber
frem til 2026, blev der ikke afsat midler til boligsociale indsatser. Det betyder, at der ikke
leengere er en politisk afllale om midler Ll boligsociale indsatser i boligforligene. Der er dog
med parallelsamfundsaftalen fra 2018 afsat midler til boligsaciale indsatser i perioden 2019-
2026 pa 140 millianer, Det er en nedgang fra tidligere boligaftaler, hvor der var afsat knap
dobbelt s meget ca. 240 millioner. Midlerne i parallelsamfundspakken er derfor blevet
maélrettet de omrader, der er pa regeringens liste over parallelsamfund- og
omdannelsesomrader. Pt. gaslder dette alene for VA's afdeling Askerad.

Vurdering

Det er Administrationens vurdering, at det er vigtigt, at projektet prioriteres, og at projektet
nar i mal, da der er markant risiko for, at nogle omrader, som ellers er pa rette vej, ikke
kommer i social og ekonomisk balance. Det er saledes vigtigt, at bestyrelsen tager stilling til
hvilke strategioplasg, det snskes, at arbejdsgruppen gar videre med, i forhold til forankring af
den boligsociale strategi,

Adminislrationen prioriterer, al projektet falger tidsplanen, sa implemenleringen kan slarte op
i 2024 og fastholde vigtige medarbejderressourcer. Pa den made vil vi forsat kunne tilbyde
kvalificeret og malrettet hjaelp til de boligorganisationer, som har boligomrader i ubalance.
Indtil videre gennemfares projektet som planlagt og projektets milepasle overholdes.

Bilag
- Udkast lil organisationsmodeller, Boligsocial slrategi

4. Budgetopfolgning herunder oversigt over dispositionsfond, arbejdskapital,
treekningsret og kapitaloversigt.
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Beslyrelsen spurgte tif hvad DSO-udgiften i budgetopfaigningen daekker over.

Beslyrelsen tog den fremfagte budgetopfalgning (il efterretning. Besltyrelsen tog den
fremlagte opgorelse af dispositionsfond, arbejdskapital, treekningsret og kapitaloversigt til
efterretning.

Indstilling
Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager den fremlagte budgetopfelgning til efterretning.
- at bestyrelsen tager den fremlagle apgerelse af dispasitionsfond, arbejdskapital,
trackningsret ag kapitaloversiat til eflerretning.

Beskrivelse
Budgetopfalgningen er som smdvanligt udarbejdot pa baggrund af bogfaringen pr. 31.
oktober 2023 tillagt forventningerne for resten af 2023.

Estimatet for hele aret 2023 er et overskud pa kr. 856.000. For organisationen ger det sig
generell galdende, al der er god avarensstemmelse imellem budgellet og del forventade
resultat. Hovedforklaringen pa det positive arsresultat er faerre udgifter til kurser og szerlige
akliviteter, nettorenteindlazgt sami ekstraordinaer indlaegt. Delle modsvares delvist af flere
udgifter til repraesentantskabsmede.

Det skal understreges, at der stadig kan ske andringer i aret, da opgarelsen daskker de
ferste 10 maneder.

| opgarelsen over dispositionsfonden, traskningsretten og arbejdskapitalen er indarbejdet alle
godkendte beslutninger i AB frem til den 27. september 2023.

Bilag
- Budgetopfalgning pr. 31. oktober 2023
- Egenkapital pr. 27. september 2023 inkl.
-Opgarelse af dispositionsfond og udvikling i dispositionsfond 2023-2032 pr. 27.

september 2023

-Opgarelse al arbejdskapilal og udvikling i arbejdskapital 2023-2032 pr. 27,
september 2023

-Opgarelse af trazkningsret og udvikling i treekningsret 2023-2032 pr, 27, september
2023

- Kapitalrapport pr. 30. september 2023

5. Opfslgning pa boligafdelingernes budgetopfalgning pr. 30. september 2023

Thomas Tuck bemeerkede, al forklaringen pa overskuddet i AB Syd kan overfores til
manglende drifispersonale.

Beslyrelsen log den fremiagle oversigl over budgeloplalgninger til eflerrelning

Indstilling
Administrationen indstiller:
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- at bestyrelsen tager den fremlagte oversigt over budgetopfalgninger til efterretning.

Beskrivelse

Budgetapfalgningerne er som sadvanligt udarbejdet pa baggrund af bagfaringen pr. 3(.
september 2023 tillagt forventningerne for resten af 2023. Det fremgar af oversigten, om
budgetopfalgningen er gennemgaet med bestyrelsen, eller hvornar den forventes at blive
gennemgaet. Det fremgar ligeledes hvornar den er fremsendit til
ejendomsmesterfejendomsleder og om afdelingsbestyrelserne har afleveret bilag rettidigt.
Som det fremgar af bilaget, har 2 afdelinger ikke afleveret bilag rettidigt og 12 afdelinger har
afleveret bilag rettidigt. Endeligt fremgar det forventede resultat for 2023, samt bemaerkning
om hvad resultatet primzort skyldes.

Bilag
- Status for budgetopfalgninger pr. 30. september 2023

6. Behandling af oplesning af sideaktivitetsselskab for Albertslund Boligselskab ApS

Bestyrelsen underskrev dokumenter for nedlukning af sideaktivitetsselskabet Albertstund
Boligselskab ApS, som folge af beslulning af generalforsarniing den 21, juni 2023.

Indstifling
Administrationan indstiller,

- at bestyrelsen underskriver dokumenter for nedlukning af sideaktivitetsselskabet
Albertslund Boligselskab ApS, som falge af beslutning af generalforsamling den 21.
juni 2023

Beskrivelse

Generalfarsamlingen for AB's sideaktivitetsselskab Albertslund Boligselskab ApS, besluttede
pa made den 21. juni at lukke selskabet. Dette skyldes, at der ikke laangere aktivitet i
selskabet. Vedlagte referat beskriver yderligere detaljer om baggrunden for at oplese
selskabet.

Pa modet underskrives medbragte dokumenter for nedlukning af selskabet.

Bilag
- Referat af generalforsamling den 21. juni 2023
- Brev [ra Skalleslyrelsen

7. Orientering om ekstraordinzert repraesentantskabsmede i BO-VEST

Bestyrelsen tog orienteringen &l efterretning.

Indstifling
Administrationen indsliller,
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- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beskrivelse

Den 2. november afholdt BO-VESTs ekstraordinasrt reprazsentantskabsmgpide, da Kirsten
Mogensen tilbage i august, valgte at traekke sig som naestformand for BO-VESTs bestyrelse.
Eneste punkt pa dagsordenen il repraesentantskabsmaedet var valg al ny formand.
Bestyrelsen havde pa forhand indstillet Peter Arler fra Albertslund Boligselskab (AB), som
kandidat til naestformandsposten. Peter Arler blev pa madet enstemmigt valgt som ny
naestformand i BO-VEST bestyrelsen.

Bilag:
- Referat BO-VEST ekstraordinzre reprassentantskabsmede den 2. november 2023

8. Behandling af raderetsarbejder for Blommegarden

Bestyrelsen bemzerkede, al raderetskatalogerne fremstar med standard billeder, og det bar
veore hilleder fra den pagaldende afdeling. Bestyrelsen bemaerkede desuden, at der i
Capellavaengets raderetskatalog fremgar en beskrivelse af opsastning af markise, men at der
ikke er et gadkendt raderetsarbejde, der tillader opsaetning af markiser i afdelingen.
Bestyrelsen had Administrationen rette fejlen, og i evrigl sikre, at der ikke er fejl i
Blomrmegdrdens kalalog,

Administrationen anerkendte, at der er sket en fejl i Capellavaengets raderetskatalog, og
orienterer bestyrelsen, hvis der er sket aendringer | Blommegardens raderetskatalog som
folge af dette.

Bestyrolsen godkondle dof udvondige réderelsarbejde | afdeling Blommegarden, dor blov
godkendt pa afdelingsmede den 23, oktober 2023,

Indstilling
Administrationen indstiller,
- atorganisationsbestyrelsen godkender det udvendige raderetsarbejde i afdeling
Blommegarden, der blev godkendt pa afdelingsmede den 23.10.2023.

Beskrivelse:
Afdelingen har vedtaget individuel udvendig raderets arbejder. Det godkendte referat fra
medet vedlagges til orientering.

Manuel Markise: Forandring med krav om retablering.

Opsealning af lahegn i far-ogleller baghave: Forandring med krav om relablering.

Opfarelse af lage i baghave: Forandring uden krav om retablering.

Flisebelmmgning for-og baghave — etablering af ny belsegning: Forbedring, som afskrives over
20 ar

Flisebelaagning for-og baghave — udvidelse af eks. belsegning: Forandring uden krav om
retablering.
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Flisebelaagning for-og baghave — udskiftning af eks. belaagning: Ferandring uden krav om
retablering.

Lovgrundlag
Almenlejeloven § 39. Bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v., kap. 18, §§ 82 - 83

Vurdeting
Det er administrationens vurdering, at afdelingens beslutninger lever op til gaaldende

lovgivning, og giver beboerne bred mulighed for at sactte deres eget prazg pa deres boliger.

Bilag
- Releral af aldelingsmadel.
- Réaderetskatalog

9. Behandling af raderetsarbejder for Capellavanget

Bestyrelsen bermaerkeds, at raderetskatalogerne fremstar med standard bilfeder, og det ber
vaere billeder fra den pagseldende afdeling. Bestyrelsen bemasrkede, at det fremiagte
raderetskatalog for capellavasnget ikke er refvisende, da det f.eks. mangler tilladelse til at
beboere kan opssetie markiser i afdelingen. Administrationen undersgger dette, og sikrer at
raderefskataloget er retvisende. Réderelskatalogel fremlzagges pa el kommende made Hil
godkendelse ellar orientering.

Administrationen anerkendte, at der er sket en fejl, og orienterede bestyrelsen om at fejlen vif
blive rettet op. Bestyrelsen vil blive orientetret pa neeste made am de sendringet, der
foretages | raderelskalalogel.

Bestyrelsen godkendte det udvendige raderetsarbsjde | Capellaveengets raderetskatalog, |
afdeling Capellavaenget, der blev godkendt pé afdelingsmede den 13. september 2023.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at organisationsbestyrelsen godkender det udvendige raderetsarbejde i afdeling
Capellavaenget, der blev godkendt pa afdelingsmede den 13.09.2023.

Beskrivelse:
Afdelingen har vedtaget individuel udvendig raderets arbejder. Det godkendte referat fra
medet vedlazgges til orientering.

Opsalning af lashegn i far-egfeller baghave: Forandring med krav om retablering.
Opfarelse af lage i baghave: Forandring uden krav om retablering.

Lovgrundlag
Almenlejelaven § 39. Bekendlgerelse om drift af almene boliger m.v., kap. 18, §§ 82 - 83
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Vurdering
Det er administrationens vurdering, at afdelingens besluthinger lever op til gaeldende

lavgivning, og giver beboerne bred mulighed for at sastte deres eget preeg pa deres boliger,

Bilag
- Referat af afdelingsmeadet
- Réderetskatalog

10. Behandling af raderetsarbejder for Rigelvaenget

Besltyrelsen bemaerkede, al raderelskalalogerne fremstar med standard billedet, og del bar
vazre bileder fra den pageldende afdeling, Bestyrelsen bemaerkede desuden, at der |
Capellavaengets raderetskatalog fremgar en beskrivelse af opsastning af markise, men at der
ikke er et gadkendt raderetsarbejde, der tillader opsaetning af markiser i afdelingen.
Bestyrelsen had Administrationen rette fejlen, og i evrigt sikre, at der ikke er fejl i
Rigelveengels raderelskatalog.

Administrationen anerkendte, at der er sket en fejl i Capellavaengets raderetskatalog, og
orienterer bestyrelsen, hvis der er sket aendringer i Rigelvaengets raderetskatalog.

Besltyrelsen godkendle del udvendige raderelsarbejde i aldeling Rigelvaengel, der blev
godkend! pa afdelingsmode den 19. oktober 2023,

Indstilling
Administrationen indstiller,
- at organisationsbestyrelsen godkender det udvendige raderetsarbejde i afdeling
Rigelvaznget, der blev godkendt pa afdelingsmede den 19.10.2023.

Beskrivelse:
Afdelingen har vedtaget individuel udvendig raderets arbejder. Det godkendte referat fra
medet vedlagges til orientering.

Manuel Markise: Forandring med krav om retablering.

Opsaetning af lsshegn i for-onfeller baghave: Forandring med krav om retablering.

Opfarelse af lage i baghave: Forandring uden krav om retablering.

Flisebelmgning for-og baghave — etablering af ny belsegning: Farbedring, som afskrives over
20 ar

Flisebelazgning for-og baghave — udvidelse af eks. belasgning: Forandring uden krav om
relablering.

Flisebelagning for-og baghave — udskiftning af eks. belmgning: Forandring uden krav om
retablering.

Lovgrundlag
Almenlejeloven § 39, Bekendlgarelse om drilt af almene boliger m.v., kap. 18, §§ 82 - 83
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Vurdering
Det er administrationens vurdering, at afdelingens beslutninger lever op til gaeldende

lavgivning, og giver bebaerne bred mulighed for at satle deres eget preeg pa deres holiger,

Bilag
- Referat af afdelingsmadet.
- Réderelskalalog

11. Behandling af raderetsarbejder for Kirsebargarden

Bestyrelsen bemaerkede, al raderetskalalogerne fremstar med standard bilfeder, og del bar
veere billeder fra den pag=eldende afdeling. Bestyrelsen bemarkede desuden, at der i
Capellavasngets raderetskatalog fremgar en baskrivelse af opsaetning af markise, men at der
ikke er et godkendt raderetsarbejde, der tillader opsaetning af markiser i afdelingen.
Bestyrelsen bad Administrationen rette fejlen, og i evrigt sikre, at der ikke er fejt i
Kirsebsergarden rdderelskalalog.

Administrationen anerkendlte, at der er sket en fejl i Capellaveengets réderetskatalog. og
orienterer bestyrelsen, hvis der er sket sendringer i Kirsebasrgarden raderetskatalog.

Desuden keitiserede beslyrelsen Administrationen for farst at fremlaegge raderelsarbejderne
for Kirsebaergarden pa dette made, da beboermadebesiutningerne er truffet for at halvt ar
siden.

Bestyrelsen godkendte det udvendige raderetsarbejde i afdeling Blommegarden, der blev
godkend!t pa afdelingsmade den 6, juni 2023,

Indstifling
Administrationen indstiller,

- at organisationsheslyrelsen gadkender del udvendige raderetsarbejde i afdeling
Kirsebazrgarden, der blev godkendt pa afdelingsmede den 06.06.2023.

Beskrivelse:
Afdelingen har vedtaget individuel udvendig raderets arbejder. Det godkendte referat fra
madet vedlmgges til orientering.

Manuel Markise: Forandring med krav om retablering.

- Opsaetning af leehean i for-og/eller baghave: Forandring med krav om retablering.

- Opfarelse af lage i baghave: Forandring med krav om retablering.

- Flisebelagning for-og baghave — etablering af ny belsaning: Forbedring, som
afskrives over 20 ar

- Flisebelagning for-og baghave — udvidelse af eks. belasgning: Forandring uden krav
om retablering.

- Flisebelzgning for-og baghave — udskiftning afl eks. belegning: Forandring uden krav
om retablering.
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Lovgrundlag
Almenlejelaven § 39, Bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v., kap. 18, §§ 82 - 83

Vurdering
Det er administrationens vurdering, at afdelingens beslutninger lever op il gaeldende

lovgivning, og giver beboerne bred mulighed for at szetle deres eget prazg pa deres boliger.
Bilag

- Referat af afdelingsmadet.
- Raderetskatalog

12. Behandling af raderetsarbejder for Troldneddegarden

Bestyrelsen hemeerkede, at raderetskatalogerne fremstar med standard billeder, og detf bar
veere billeder fra den pagssldende afdeling. Bestyrelsen bemaetkede desuden, at der i
Capoelfaveongets raderctskatalog frerngar en beskrivelse af opsatning af markise, men af dor
ikke er et godkendt raderetsarbejde, der tillader opsastning af markiser [ afdelingen.
Bestyrelsen bad Administrationen rette fejlen, og i evrigt sikre, at der ikke er fejl i
Troldheddegardens raderetskatalog.

Administrationen anerkendte, at der er sket en fejl | Capellavaengets raderetskatalog, og
orienterer bestyrelsen, hvis der er sket aendringer | Troldnoeddegardens raderetskatalog.

Desuden kritiserede bestyrelsen Administrationen for forst at fremlaagge raderetsarbejderne
for Troldnaddegarden pa delte made, da beboermadebestulningerne er truffel for el hatvi ar
siden.

Bestyrelsen godkendle def udvendige raderetsarbejde | aldeling Blommegarden, der blev
godkendt pa afdelingsmede den 1. juni 2023,

Indstilling
Administrationen indstiller,
- at organisationsbestyrelsen godkender det udvendige raderetsarbejde i afdeling
Troldnaddegarden, der blev godkendt pa afdelingsmade den 01.06.2023.

Beskrivelse:
Alfdelingen har vedlaget individuel udvendig raderels arbejder. Det godkendte referat fra medel
vedleegges til orientering.

Manuel Markise: Forandring med krav om retablering.
- Opseaetning af la=hegn i for-og/eller baghave: Forandring med krav om retablering.
- Opfarelse af ldge i baghave: Forandring uden krav am retablering.
- Flisebelaagning for-og baghave — etablering af ny beleegning: Forbedring. som afskrives
over 20 ar
- Flisebelaagning for-og baghave — udvidelse af eks. belazgning: Forandring uden krav om
retablering.

Lovgrundlag
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Almenlejeloven § 39. Bekendtgarelse am drift af almene boliger m.v., kap. 18, §§ 82 - 83

Vurdering
Det er administrationens vurdering, at afdelingens beslutninger lever op til geldende lovgivning,
ag giver beboerne bred mulighed for at salte deres egel praeg pa deres boliger.

Bilag
- Referat af afdelingsmadet.
- Raderetskatalog

13. Behandling af indhold i arsberetning 2023
Beslyrelsen godkendle dispositionen for AB's arsherelning 2023 med fglgende tilfajelser:

- Dialogmeder med ABs afdelinger.

- Generelt om aret der gik.

- lgangsasttelse af beslutning om proces i grundefetforeningeme for bueme, vaengerne
0g gardene,

- Nedsattelse af effektiviseringsudvalg.

- Strategi for henlseggelser.

- Boligsociatanvisning.

indstifling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen godkender disposition for AB’s arsberetning 2023

Beskrivelse
Bestyrelsen udgiver hvert ar den lovpligtige arsberetning. Arsberetningen skal blandt andet

indeholde en beretning og egenkontrol. Ligesom sidste ar bliver omfanget af arsberetningen
ca. 8 sider.

Indhald arsberetning 2023
- Bestyrelsens beretning
o~ Afgang af formand / valg af ny farmand
o Ekstraordineert repraesentantskabsmede
o Byggeri — helhedsplaner og renoveringer

- Egenkontrol
o Opfelgning pa tiltag fra sidste ars arsberetning (Startpakker for mere
biodiversitet, elladestandere)
o Henlaeggelser vs. Huslejeudvikling
Fremlaggelse af forbrugstal (Varmerel) szerligt med fokus pa renoverede
afdalinger

- @kenomi

Arsberetningen plejer at blive trykt i et oplag pa 2.300 og blive husstandsomdelt til alle
husstande i AB. | ar vil der i stedet blive trykt 300 eksemplarer, der bliver fordelt rundt pa
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ejendomskontoreme oq til repraesentantskabet pa reprassentantskabsmedet. Der vil blive
derudaver blive udarbejdet en elektronisk udgave, som kan tilgas pa hjemmesiden. De
beboere, der ikke er sa digitale, kan hente et fysisk eksemplar pa gjendaomskontaret.

Dette vil gere det muligt at holde prisniveauet nede, isaar da priser pa tryk og papir er steget
kraftigt i lebet af det seneste ar.

@konomi
Tryk af 300 stk. koster ca. 4.500 kr. {8 sider)

14. Orientering om evaluering af budgetproces for budget 2024

Bestyrelsen tog evalueringen af afdelingernes budgetproces tif efterretning.

John Kaubalk uddybede utilfredsheden i AB Vest, og appetlerer til, at en driftschef. med
kendskab til afdelingens budget, deltager fremtidigt.

Beslyrelsen bemaerkede, at der i flere afdetinger bliver afleveret budgetter dagen far
budgettet skal sendes ud. Bestyrelsen ansker, at der er sterre fokus pa, at budgetterne
afleveres til afdelingerne I god tid far matenalet skal udsendes, ca. en maned for.

Hvis detle ikke er muligt, s er skal afdelingsbestyrelsen orienteres i god tid forud.

Indstilling
Adminisirationen indstiller:

- at bestyrelsen tager evalueringen af afdelingernes budgetprocas til efterretning.

Beskrivelse

Afdelingsbestyrelserne i AB, Tranemosegard og VA ar i oktobaer/november 2023 blevet bedt om
al evaluere 4rels budgetproces.

Evalueringen er agsa denne gang sket via programmet Survey Monkey.

Evalueringen hlev udsendt den 14. cktober, og der er rykket den 15, november og igen d. 21.
november.

Der blev som de foregaende ar i evalueringsskemaet stillet ét spergsmal, nemlig "Hvordan gik
efterdrets budgetproces for budget 2024 samlet set? " Der kunne svares "Tilfredsstillende”,
"Nogenlunde™ eller” Ikke tilfredsstillende”. Der blev anmedet om uddybning, hvis evalueringen var
i "Nogenlunde" eller "lkke tilfredsstillende”.

Ud af AB's 14 afdelinger med en afdelingsbestyrelse har 9 afdelinger besvaret evalueringen.

Pa BO-VEST beslyrelsesmade den 13. juni 2018 beslutlede beslyrelsen, at de aldelinger, der
ikke svarer pa evalueringen efter to rykkere, placeres i svarkategorien “tilfredsstillende”, ud fra
den antagelse, at afdelingen ma vare tilfreds, hvis den ikke @nsker at svare. Det betyder, at de 5,

der ikke har svaret, tzeller med som “tilfredse” i analysen og pa skemaet.

Resultatet
(Resultatet fra sidste ars evaluering er anfert | parentes efter tallene)
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11 (9) afdelinger har svaret, at budgetpracessen var tilfredsstillende, 1 ¢3) har svaret at
budgelprocessen var nogenlunde tilfredsslillende, mens 2 (1) afdeling har svarel, al processen
ikke var tilfredsstillende.

Hvordan gik efterdrets hudgetproces for bugdet 2024
samlet set?

R

<k Gl edastillende Mugentmde s Tfretdsstiliede
Q 2 q ) ]

& 19 12

Nogenlunde tilfredsstillende
Nogenlunde: 1 AB afdelinger

AB Vest har svaret at budgetprocessen sanilet set forleb "nogenlunde”.

AB Vest skriver felgende:; " Driftschefen meldte afbud til BS mede for afdelingsmadet, Derfor hlev
spargsmal fra bestyrelsen ikke afklaret inden. Driftschefen meldte afbud til afdelingsmedet og sendte
en repraesentant fra en anden afdeling. Spargsmal fra afdelingsmadet om henlaggelser og stigning i
husleje blev ikke ordentligt behandlet pa medet. Budgettet blev stemt igennem med den oplyste
stigning, mod at bestyrelsen til naste afdelingsmopde var bedre klzzdl pa til el opleeg med 0% stigning
til sammanligning for en stigning.”

Administrationens kormmentar:

Det er korrekt, at DC sendte afbud tif bestyrelsaesmpdet 6. seplember 2023, pa grund af
andef mode. Deltog dog ¥z time, hivor spargsmal blev besvaret, Intef kunne alligevel aendres,
8 dage for beboermedet og 1 dag fer beboerbudget skulle uddeles.

Det er korrekt det var nodvendigt at bytte om pa beseetningen it beboermederne. Samme
aften, 14. september 2023, som AB Vest havde beboermade, var der i alt 7 beboermeder,
men kun 3 driftschefer, detfor var det n@dvendigt at bytte om, s& behoermoder med
udfordringer blev prioriteret.

Ikke tilfredsstillende
Rede: |kke tilfredsstillende: 2 AB afdeling

Miravaenget og Oldbuen har svarel al budgelprocessen samlet set forlab "ikke tillredsslillende”
Miravaznget begrunder "ikke tilfredsstillende” med: " Svar var ikke fyldeslgarende, de var
overlladiske og affejende. P4 forespergsel kunne vi ikke (& hele malerialel. Vi ik heller kke del riglige
materiale, hvilket resulterade i at vi har arbejdet mad et forkert grundlag og et forkert hudgat.
Efterfelgende mangler vi stadig da rigtige budgetter og aktivitotsrapport, trads flare henvendaisor.
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Administrationens kommentar:

Det er rigtigt, at budgetprocessen ikke har veeret tilfredsstillende. Der blev sent i processen
opdaget nogle generelle fajl, som burde vaeret fundet tidligere. Det gav en @rgerlig og
utilfredsstillende budgatproces, som Administrationen har laert af, og derfor hiverken forventer
eller haber bliver gentaget.

Oldbuen har ikke begrundet deres svar.

Vurderning
| forhold til sidste ars evaluering er der flere afdelinger, der er tilfredse, 2 faerre der er nogenlunde

tilfredse og 1 mere ikke er tilfredse.
Det er administrationens vurdering, at red/guligren-skemaet er en god made at evaluere
regnskabs- ag hudgetprocesser pa.

Bilaq
- Resultatet af evaluering af budgetprocessen for afdelingsbudget 2024

15. Retningslinjer for honorering af bestyrelsesmedlemmer der traeder ud af
organisationsbestyrelsen

Bestyrefsen besluttede, at bestyrelsesmediermmer, der udtrazdor af organisationshestyrelsen, vil
madlage en erkendelighed i form af en gave pa el niveau pa 500 kr.

Indstilling
Formanden indstiller,

- at bestyrelsen baeslutter om bestyrelsesmedlemmer, der treeder ud af bestyrelsen, skal
modtage en gave, samt et maksimalt belgb for gaven.

16. Lukkede punkter

Bestyrelsen hehandlede de lukkede punkier.

Indstilling
Administrationen indstiller,

- at bestyrelsen behandler de lukkede punkter.

17. Opfelgning fra sidste mede
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Bestyrelsen tog aktionslisten til efterretning.
Hans Bindslev blev valgl til effekliviseringsudvalget.

Bestyrelsen onskede en droftelse af bestyrelsens nye forretningsorden, med fokus pa, hvad
forretningsudvalgets rolle er, evt. ved udarbejdelse af et kommissorium.

Indstitling
Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager aktionslisten il efterretning.

Beskrivelse

Behandles pa
Aktion Deadline Status bestyrelsesmodet
Nedsattalsa af |
effektiviseringsudvalg

Bestyrelsen

Nyt tiltag om ekonomisk stette
til solceller til flade tage |
underseges

Adm.

Bestyrelsen ansker at fa |
udarbejdet en forretningsorden |
for reprazsentantskabsmpdet.
FU udarbejder et oplzag.

FU ag Adm.

Granl regnskab: Der skal laves
en indstilling til et kommende
mede om at regnskabet ogsa
skal draftes i Bestyrelsen
afdelingsbeslyrelserne med |
forslag til muligheder for |

farbedring. |
Notat om fordele og ulemper | Jura
ved anpartsselskab

(erhvervslejemal)

GDPR lynkursus gennemgang | Adm.

AB strateqi og vision fortsat: Strategi udv. |
Ongoing - Implementeras i |
organisationen og pa
hjemmasiden

Droftelse af principper for Jura
kallektiv og individuel raderet
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18. Formandens orientering

Peter Arler orienterede om forfebet pa styringsdialogen.
Bestyrelsen tag formandens otienteting tif efterretning.

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager formandens otientering til efterretning

Styringsdialog med Albertslund Kommune

Dan 22. november deltog Peter Arlar og Ulrik Brock Hoffmaeyer pa styringsdialogmpede med
Albertslund Kommune.

Bilag

- Dagsarden for styringsdialogmadet.

BO-VEST bestyrelsesmade

Bilag

19. Kontaktparsonarnes orlantering

Bestyrelsen tog kontaktpersonernes orientering til efterretining. Bestyrelsen bad om, at der
sendes en skrivelse til afdelingsbestyrelserne med information om, at ordningen er nedjagt.

Inddstiting:
Administrationen indstiller:

- at hestyrelsen tager kontaktparsonemes orientering til eftarretning

20. Administrationens orientering

Bestyrelsen log administralionens otienterning Ul efterrelning.

Indstitling:
Administrationen indstiller:

- at hestyrelsen tager administrationens orientering til efterretning
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Status pa udsattelser 2023

Fordelt pa organisationer

VA 4
Tranemosegard: 3
AB: 2
Bilag:

- 10 Udsesttelser 2023

Status pa ledige lejemal pr. 1/10-2023

Boliger: 0

Erhvervslejemal:
Etagehusene: 1

963-3704 Etagehusene:

Lejemalsnr. Adresse Tomgangsperiade | Kommentar
963-3704-32-3 |Kanalens Kvt. 100 | 010121- Erhvervslejemal
Bilag:

- 10.2_AB Tomgangsliste pr. 30-11-2023

21. Skriftlige henvendelser til bestyrelsen

Ingen henvendelser

22. Punkter til neste og kommende mgder

Falgende punkter skal forelazgges pa et kommende mede for bestyrelsen
- Gennemgang af BO-VESTs ydelseskaltalog

- Orientering om handtering af utryghedsskabende elementer i AB Vest
- Orientering om verserende sag om driften i AB Vest

23. Naste made og kommende mader

2024

FU-mader: OB-mader:

Tirsdag d. xx. januar Onsdag d. 31. januar
Mandag d. xx. februar Mandag d. 4. marts
Tirsdag d. xx. maris Onsdag d. 10. april

Torsdag d. 25. april {buffermade)
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Tirsdag d. xx. juni
Mandag d. xx. august
Tirsdag d. xx. september
Mandag d. xx. november

24, Eventuelt

Tirsdag d. 2. maj (afholdes kun, hvis der er forslag til
repraesentantskabsmodet)

Mandag d. 13. maj - Repraesentantskabsmade
Onsdag d. 19. juni

Mandag d. 26. augusl

Onsdag d. 25. september

Onsdag d. 4. decembar
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